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2024-4-ПЗУ-С       
Изм. Колич. Лист №док Подпись Дата 

Разработал Корнюх Л.В.  04.25 

Содержание тома 

Стадия Лист Листов 

ГИП Кузьмичев А.А  04.25 П 1 1 
    

ООО «РК-Инвест» Н.контроль Гарчук Т.В.  04.25 

    

Обозначение 

документа 
Наименование документа Примечание 

Стр. 

2024-4-ПЗУ-С Содержание тома  2 

2024-4-СП Состав проекта  4 

2024-4-ПЗУ.ТЧ Текстовая часть   

1 Краткая характеристика места 

размещения объекта капитального 

строительства, описание земельного 

участка (в том числе сведения о 

категории земель), обоснование 

планировочной организации участка, 

схем транспортных коммуникаций и 

решений по благоустройству 

территории 

 5 

2 Обоснование размеров земельного 

участка (земельных участков), на 

котором планируется размещение 

объекта капитального строительства, 

если такие размеры не установлены 

нормами отвода земель для 

конкретных видов деятельности, или 

правилами землепользования и 

застройки, или проектом планировки 

территории, проектом межевания 

территории, и информация об 

оформлении прав на такой земельный 

участок 

 6 

3 Обоснование решений по инженерной 

подготовке территории, в том числе по 

инженерной защите территории и 

объектов капитального строительства 

от последствий опасных геологических 

процессов, паводковых, 

поверхностных и грунтовых вод 

 6 

4 Расчет площадок общего пользования 

для проектируемого объекта 

 7 

2024-4-ПЗУ.ТР Таблица регистрации изменений  9 

2024-4-ПЗУ Графическая часть   

1 Общие данные  10 

2 Ситуационный план  11 
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 2024-4-ПЗУ-С 
Лист 

      
2 

Изм. Колич. Лист №док Подпись Дата 

3 Схема планировочной организации 

земельного участка 

 12 

4 Разбивочный план  13 

5 Сводный план сетей  14 

6 План организации рельефа  15 

7 План демонтажа  16 

 Всего листов  16 
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2024-4-СП       
Изм. Колич. Лист №док Подпись Дата 

Разработал Корнюх Л.В.  04.25 

Состав проекта 

Стадия Лист Листов 

ГИП Кузьмичев А.А  04.25 П 1 1 
    

ООО «РК-Инвест» Н.контроль Гарчук Т.В.  04.25 

    

1. Обоснование инвестиций, осуществляемых в инвестиционный проект по 

созданию объекта капитального строительства – «Многоквартирный дом на 

земельном участке с кадастровым номером 29:02:030803:1356 по адресу: 

Российская Федерация, Архангельская область, муниципальный округ 

Верхнетоемский, село Верхняя Тойма, улица Комсомольская, земельный 

участок 5» 

 

Раздел Обозначение Наименование Примечание 

Обоснование инвестиций 

1 2024-4-ПЗ Пояснительная записка  

2 2024-4- ПЗУ Схема планировочной организации земельного 

участка 

 

3 2024-4-АР Основные (принципиальные) архитектурно-

художественные решения.  

 

4 2024-4-КР Основные (принципиальные) конструктивные и 

объемно- планировочные решения.  

 

5 2024-4-ИОС Сведения об основном технологическом 

оборудовании, инженерном оборудовании, о 

сетях инженерно-технического обеспечения и 

об инженерно-технических решениях; 

 

6 2024-4- ПОС Проект организации строительства  

7 2024-4- ООС Перечень мероприятий по охране окружающей 

среды 

 

8 2024-4- ПБ Перечень мероприятий по обеспечению 

пожарной безопасности 

 

9 2024-4-ЭЭ Перечень мероприятий по обеспечению 

соблюдения требований энергетической 

эффективности и оснащенности зданий, 

строений и сооружений приборами учета 

используемых энергетических ресурсов 

 

10 2024-4-СМ Обоснование предполагаемой 

(предельной) стоимости строительства 

 

11 2024-4-ЗП Проект задания на проектирование  



 

5 

 

      

2024-4-ПЗУ.ТЧ       
Изм. Колич. Лист №док Подпись Дата 

Разработал Корнюх Л.В.  04.25 

Пояснительная записка 

Стадия Лист Листов 

ГИП Кузьмичев А.А  04.25 П 1 4 
    

ООО «РК-Инвест» Н.контроль Гарчук Т.В.  04.25 

    

1. Краткая характеристика места размещения объекта капитального 

строительства, описание земельного участка (в том числе сведения о категории 

земель), обоснование планировочной организации участка, схем транспортных 

коммуникаций и решений по благоустройству территории: 

 

Земельный участок площадью 3550 м² предоставленный для размещения 

проектируемого многоквартирного жилого дома расположен в Архангельской области, 

муниципальный округ Верхнетоемский, село Верхняя Тойма.  

В геоморфологическом отношении территория изысканий относится к первой 

надпойменной террасе р. Северная Двина. Рельеф в районе площадки денудационно-

аккумулятивный, ровный, сформирован под воздействием оледенений. Колебания высот 

незначительны, абсолютные отметки поверхности изменяются в пределах 48 – 49 м. 

Административно участок изысканий расположен в жилой зоне центральной части с. 

Верхняя Тойма Верхнетоемского муниципального района Архангельской области. 

Преобладает растительность таежного типа.  

Земельный участок, на котором расположен объект, по категории земель относится к 

землям населенных пунктов. 

Компоновка планировочной организации участка решена с учетом общих решений 

планировки в существующей системе застройки, в связи с существующей и планируемой 

застройкой и соблюдением противопожарных и санитарных требований. 

Инженерные сети и сооружения, обеспечивающие жизнедеятельность проектируемого 

здания запроектированы с учетом существующей застройки. 

Расстояние между различными проектируемым и существующими сетями, между 

проектируемыми сетями и зданиями приняты в соответствии с требованиями СП 

42.13330.2016. 

 

 

2. Обоснование размеров земельного участка (земельных участков), на котором 

планируется размещение объекта капитального строительства, если такие 

размеры не установлены нормами отвода земель для конкретных видов 

деятельности, или правилами землепользования и застройки, или проектом 

планировки территории, проектом межевания территории, и информация об 

оформлении прав на такой земельный участок: 

 

Согласно выписке из ЕГРН земельного участка № КУВИ-001/2025-11827195 от 

16.01.2025 г. 

- земельный участок с кадастровым номером 29:02:030803:135 площадью 3550 +/-21 

кв.м. с видом разрешенного использования – малоэтажная многоквартирная жилая 

застройка. 
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 2024-4-ПЗУ.ТЧ 
Лист 

      
2 

Изм. Колич. Лист №док Подпись Дата 

3. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе по 

инженерной защите территории и объектов капитального строительства от 

последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и 

грунтовых вод:  

 

До начала проведения строительных работ выполнить мероприятия по подготовке 

территории: 

- вырубка деревьев, кустарника;   

-  вынос сетей электроснабжения; 

- снос жилого дома, расположенного по адресу: Архангельская область, 

Верхнетоемский муниципальный округ, село Верхняя Тойма, улица Комсомольская, д. 3 

(письмо № 01-14/21 от 17.01.2025 г. Администрации Верхнетоемского муниципального 

округа); 

-  снос жилого дома, расположенного по адресу: Архангельская область, 

Верхнетоемский муниципальный округ, село Верхняя Тойма, улица Комсомольская, д. 5 

(письмо № 01-14/21 от 17.01.2025 г. Администрации Верхнетоемского муниципального 

округа); 

- снос некапитальных сооружений (сараев в количестве 4 шт.); 

- засыпка существующего пожарного водоема, расположенный на земельном участке 

с кадастровым номером 29:02:030803:1356 (письмо № 01-14/27 от 17.01.2025 г. 

Администрации Верхнетоемского муниципального округа); 

-  вынос сетей электроснабжения. 

 

Перед выполнением комплекса работ по возведению здания и благоустройству 

территории предусматривается выполнение свода деревьев (береза, сосна, тополь, ива) – 23 

шт. (0,8 т), с последующим вывозом порубочных остатков на этапе подготовительных работ 

силами застройщика. Затраты учтены в сметном расчете. В соответствии с письмом 

Администрации Верхнетоемского муниципального округа № 01-14/23 от 17.01.2025 г. 

компенсационная посадка не требуется. 

    

По окончанию строительных работ выполнить: 

- отвод дождевых и талых вод с прилегающей территории предусмотрен по 

спланированной поверхности в сторону существующих дорог. 

Благоустройство и озеленение отведенной территории включает: 

- строительство проездов, тротуаров и парковок для временного хранения 

автомобилей; 

- обустройство территории переносными изделиями малых форм; 

- устройство и засев газонов. 

Проектом благоустройства предусматривается устройство 10 маш.-мест для легкового 

автотранспорта жильцов проектируемых жилых домов равномерно на территории участка, 

а так же 2 машино-места на территории площади зала ожидания с. Верхняя Тойма в 

соответствии с письмом Администрации Верхнетоемского муниципального округа № 01-

14/43 от 29.01.2025 г. Покрытие проектируемых проездов и стоянок для легкового 

автотранспорта предусматривается из песчано-гравийной смеси. Ширина проезжей части 

принимается 6,5 м, 5,5 м, радиусы поворота 6 м. Тротуар вдоль проездов устраивается из 

мелкоразмерной бетонной плитки, шириной 2 м.  

Для возможного передвижения маломобильных групп населения на путях движения, 

на границе проезжей части и тротуара предусмотрены пандусы.
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В данном проекте озеленения предусматривается засев газона. Вновь устраиваемые 

газоны засеять смесью многолетних трав. Толщина почвенно-растительного слоя должна 

быть не менее 15 см. 

Детская и спортивная площадка устраиваются с резиновым покрытием и оснащаются 

малыми архитектурными формами. Площадка для отдыха взрослых устраивается из 

песчано-гравийной смеси и оснащается малыми архитектурными формами.  

Хозплощадка с мусорными контейнерами для сбора бытовых отходов располагается 

на допустимом расстоянии от площадок и жилых домов путем установки контейнеров на 

проектируемой площадки. Контейнеры устанавливаются на бетонное покрытие 

позволяющее периодически смывать остатки мусора с площадки. Площадка должна иметь 

ограждение металлическое из профлиста высотой 1,5 м для предотвращения разбрасывания 

мусора по прилегающей территории.  

 

4. Расчет площадок общего пользования для проектируемого объекта 

 
Согласно СП 42.13330.2016 Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* п. 5.6., 

табл. 5.1 норма площади жилья на одного человека составляет для типа жилого дома по 

уровню комфорта муниципальный – 20 м² нормы площади жилья - на 1 человека. 

Количество проживающих человек в проектируемом жилом доме при общей площади 

квартир 1520,11 м² составит: 

 

1520,11м²/ 20 м² =77 человек. 

Расчет размеров территорий площадок для жилого дома выполнен в соответствии с 

Правилами землепользования и застройки Верхнетоемского муниципального округа 

Архангельской области, утвержденных постановлением Министерства строительства и 

архитектуры Архангельской области от 12.09.2024 г. № 62-п. 

Площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста: 77 х 0,7 = 53,9 

м².  

Площадки для отдыха взрослого населения: 77 х 0,2 = 15,4 м².  

Площадки для хозяйственных целей: 77 х 0,03 = 2,3 м². 

Спортивные площадки: 77 х 0,7 = 53,9 м². 

В соответствии с градостроительным планом земельного участка № RU 29-509000-66 

допускается уменьшение показателей площади элементов благоустройства придомовой 

(приватной) территории на 20% для сельских населенных пунктов. 

Тогда с учетом данного требования размеры площадок: 

Площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста: 53,9 х 0,8 = 

43,12 м².  

Спортивные площадки: 53,9 х 0,8 = 43,12 м². 

 

В проекте принято: 

Площадка для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста  площадью 

43,3 м². 

Площадка для отдыха взрослого населения площадью 15,4 м². 

Площадка ТБО 11  м². 

         Спортивная площадка площадью 43,2 м². 
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Расчет количества машино-мест для хранения индивидуального транспорта жителей 

проектируемого жилого дома. 

Расчёт минимального количества машино-мест для хранения индивидуального 

транспорта выполнен согласно Постановления № 1388-пп от 28.12.2023 г. «О внесении 

изменений в региональные нормативы градостроительного проектирования Архангельской 

области», п. 1.8. 

Необходимое количество машино-мест на стоянках автомобилей, гостевых стоянках 

автомобилей для помещений жилого назначения многоквартирного жилого здания (в том 

числе многоквартирного блокированного жилого здания) следует принимать из расчета 1 

машино-место на 135 кв. м общей площади квартир многоквартирного жилого здания, 

определяемой в соответствии с пунктом А.2.3 раздела А.2 приложения А СП 54.13330.2022 

«Здания жилые многоквартирные», при этом не менее 50% необходимого количества мест 

разместить в границах земельного участка. 

 

Тогда при общей площади квартир для проектируемого жилого дома, равной 1520,11 

м² необходимо: 

1520,11 м²/ 135 м² = 12 машино-мест. 

Проектом предусмотрено 10 маш-места в границе земельного участка, 

предусмотренного для размещения проектируемого объекта, а также 2 машино-места на 

территории участка с кадастровым номером 29:02:030803:1357. 

Из них не менее 10% от общего количества мест - 2 маш-места предусмотрено для 

инвалидов и лиц, перевозящих инвалидов, в т.ч. 1 специализированное расширенное маш-

место для транспортных средств инвалидов, передвигающихся на кресле-коляске, размером 

места 6,0х3,6 м (согласно п. 5.2.1 СП 59.13330.2020 «Доступность зданий и сооружений для 

маломобильных групп населения»).  

Из них не менее 5% от общего количества мест - 1 маш-место предусмотрено для 

электромобилей. 

На стадии подготовки проектной документации необходимо провести оценку 

воздействия выбросов загрязняющих веществ в атмосферу от проектируемых автостоянок, 

при необходимости предусмотреть мероприятия по снижению воздействия либо 

откорректировать благоустройство. 

  

Расчет параметров разрешенного строительства земельного участка. 

 

Площадь благоустраиваемого участка – 3699,3 м² 

 Общая площадь застройки – 778,9 м² 

Площадь озеленения – 1307,5 м² 

 

Процент застройки – 21,6 %  

Процент озеленения - 35,3%  

 

 Процент застройки 21,6%, что не превышает 60% - максимального процента 

застройки в границах участка, согласно Градостроительному плану земельного участка № 

RU 29-509000-66 
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Ведомость рабочих чертежей комплекта ПЗУ

Лист Наименование Примечание

1 Общие данные

2
Ситуационный план размещения объекта капитального строительства в границах земельного

участка. М1:5000

3 Схема планировочной организации земельного участка М1:500

4 Разбивочный план. М1:500

5 Сводный план сетей. М1:500

6 План организации рельефа. М1:500

7 План демонтажа. М1:500

Технико-экономические показатели

Номер

п/п
Наименование показателя Ед. изм. Величина

1 Площадь отведенного участка м2 3550

2
Площадь благоустраиваемого участка

(за границами отведенного участка)
м2

(м2)

3699,3

(149,3)

3 Площадь застройки м2 778,9

4 Строительный объем здания м3 7455,58

5 Общая площадь квартир м2 1520,11

6 Площадь отмостки м2 120,5

7
Площадь тротуаров, пешеходных дорожек

(за границами отведенного участка)
м2

(м2)

293,6

(24,6)

8
Площадь автомобильных проездов и площадок

(за границами отведенного участка)
м2

(м2)

817,8

(56,2)

9
Площадь площадок различного назначения

(за границами отведенного участка)

м2

(м2)

112,9

(11,0)

10 Площадь зеленых насаждений м2 1307,5

11
Площадь покрытия газона, укрепленного газонной решеткой

(за границами отведенного участка)
м2

(м2)

268,1

(57,5)
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Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

Номер

на

плане

Наименование и обозначение

Эт
аж

но
ст

ь Количество Площадь, м2

Строительный объём,

м3

зд
ан

ий квартир застройки общая нормируемая

зда-

ния
всего здания всего здания всего здания всего

1 Проектируемое здание (дом 1) 3 1 30 30 778,9 778,9 1520,11 1520,11 7455,58 7455,58

Схема размещения объекта

Условные обозначения:

-граница земельного участка 29:02:030803:1356

- граница благоустраиваемой территории

    - номер здания, сооружения
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АП 
6

АП 2

Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

Номер

на

плане

Наименование и обозначение

Эт
аж

но
ст

ь Количество Площадь, м2

Строительный объём,

м3

зд
ан

ий квартир застройки общая нормируемая

зда-

ния
всего здания всего здания всего здания всего

1 Проектируемое здание (дом 1) 3 1 30 30 778,9 778,9 1520,11 1520,11 7455,58 7455,58

Условные обозначения:

-граница земельного участка 29:02:030803:1356

- граница благоустраиваемой территории

    - номер здания, сооружения

- номер площадки

- участок понижения тротуара и

бортового камня для спуска МГН

- проектируемый пожарный резервуар

- проектируемая накопительная ёмкость

- проектируемая стационарная ДЭС

Ведомость элементов озеленения

Поз. Наименование породы или вида насаждения Ед. изм. Кол-во Примечание

1 Гзон-посев многолетних трав м2 1307,5

2 Дерево лиственных пород шт. 6

3 Кустарник однорядный п.м. 45

4
Газон, укрепленный газонной решеткой

(за границами участка)
м2 268,1

(57,5)

Ведомость тротуаров, дорожек и площадок

Поз. Нименование Тип
Площадь

покрытия, м2 Примечание

1

Покрытие проездов и площадок

(в том числе за пределами границ отведенного

земельного участка)

817,8

(56,2)

2

Покрытие тротуаров и мест временного

складирования снега из тротуарной плитки

(в том числе за пределами границ отведенного

земельного участка)

293,6

(24,6)

3 Отмостка 120,5

4

Покрытие площадок, в том числе:

(в том числе за пределами границ отведенного

земельного участка)

112,9

(11,0)

4.1 - детская площадка 43,3

4.2 - спортивная площадка 43,2

4.3 -площадка для отдыха взрослых 15,4

4.4

- площадка для ТБО

(в том числе за пределами границ отведенного

земельного участка)

11,0

(11,0)

Ведомость малых архитектурных форм и переносных изделий

№п/п Обозначение Наименование Кол-во Примечание

1 Контейнер для мусора 2 V=1,1 м³, евроконтейнер

2 Ограждение площадки из проф. листа 12 пм H=1,5 м

3 Урна 1 "Наш двор", арт. 9031

5 Скамейка со спинкой 1 "Наш двор", арт. 8026

6 Оборудование детской игровой площадки 1 "Наш двор", арт. 5208

7 Тренажер стационарный уличный 1 "Наш двор", арт. 7724

8 Спортивное оборудование 1 "Наш двор", арт. W0002

9 Стенд информационный 1 "Наш двор", арт. 4510
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Примечание.

1. Экспликацию площадок смотри на листе 3.

2. Размеры указаны в метрах.
Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

Номер

на

плане

Наименование и обозначение

Эт
аж

но
ст

ь Количество Площадь, м2

Строительный объём,

м3

зд
ан

ий

квартир застройки общая нормируемая

зда-

ния
всего здания всего здания всего здания всего

1 Проектируемое здание (дом 1) 3 1 30 30 778,9 778,9 1520,11 1520,11 7455,58 7455,58

Условные обозначения:

-граница земельного участка 29:02:030803:1356

- граница благоустраиваемой территории

    - номер здания, сооружения

- номер площадки

- участок понижения тротуара и

бортового камня для спуска МГН

- проектируемый пожарный резервуар

- проектируемая накопительная ёмкость

- проектируемая стационарная ДЭС
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Условные обозначения:

-граница земельного участка 29:02:030803:1356

- граница благоустраиваемой территории

- номер здания, сооружения

- проектируемый пожарный резервуар

- проектируемая накопительная ёмкость

- проектируемая стационарная ДЭС

- проектируемые сети канализации

- проектируемые сети водоснабжения

- проектируемая сеть пожарного водопровода

- проектируемая трасса наружного освещения территории

- проектируемые светильники наружного освещения

- проектируемая напольная зарядная станция Touch Business (или аналог)

- проектируемая кабельная линия электроснабжения

- охранная зона проектируемых ДЭС

- санитарно-защитная зона проектируемой накопительной ёмкости

Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

Номер

на

плане

Наименование и обозначение

Эт
аж

но
ст

ь Количество Площадь, м2

Строительный объём,

м3

зд
ан

ий квартир застройки общая нормируемая

зда-

ния
всего здания всего здания всего здания всего

1 Проектируемое здание (дом 1) 3 1 30 30 778,9 778,9 1520,11 1520,11 7455,58 7455,58

Примечание.

1. Представленные трассировки наружных сетей отражают принципиальную техническую возможность подключения к инженерным сетям.

На этапе разработки проектной документации подлежат уточнению.

2. Экспликацию площадок смотри на листе 3.

3. Размеры указаны в метрах.
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Примечание.

1. Экспликацию площадок смотри на листе 3.

2. Размеры указаны в метрах.

Условные обозначения:

-граница земельного участка 29:02:030803:1356

- граница благоустраиваемой территории

    - номер здания, сооружения

- участок понижения тротуара и

бортового камня для спуска МГН

- проектируемые пожарные резервуары

проектируемая накопительная ёмкость

- проектируемая стационарная ДЭС

- значение уклона

- направление уклона

- длина участка

- проектная отметка

Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

Номер

на

плане

Наименование и обозначение

Эт
аж

но
ст

ь Количество Площадь, м2

Строительный объём,

м3

зд
ан

ий

квартир застройки общая нормируемая

зда-

ния
всего здания всего здания всего здания всего

1 Проектируемое здание (дом 1) 3 1 30 30 778,9 778,9 1520,11 1520,11 7455,58 7455,58

Схема устройства тротуара в местах

понижений для спуска МГН

124.69 124.76

5‰

34м

ГОСТ17608-91- 0.07м
Тротуарная плитка 6К7

Растительная земля

Бортовой бетонный камень
Бр.100.20.8 ГОСТ 6685-82

Бетон В15 
ГОСТ 26633-91 - 0.1м

ГОСТ 8736-93* - 0.23м

Уплотненный грунт

Песок среднезернистый

Бортовой бетонный камень

ГОСТ 26633-91 - 0.1м

Бр.100.30.18 ГОСТ 6665-91

Бетон В 15

ГОСТ 8736-2014
Песок среднезернистый

Уплотненный грунт

ГОСТ 23558-94 - 0.40м 
Песчано-гравийная смесь
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Примечание.

1. Экспликацию площадок смотри на листе 3.

2. Размеры указаны в метрах.

Условные обозначения:

-граница земельного участка 29:02:030803:1356

- граница благоустраиваемой территории

    - номер здания, сооружения

- участок понижения тротуара и

бортового камня для спуска МГН

- проектируемые пожарные резервуары

проектируемая накопительная ёмкость

- проектируемая стационарная ДЭС

- демонтируемые объекты

Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

Номер

на

плане

Наименование и обозначение

Эт
аж

но
ст

ь Количество Площадь, м2

Строительный объём,

м3

зд
ан

ий

квартир застройки общая нормируемая

зда-

ния
всего здания всего здания всего здания всего

1 Проектируемое здание (дом 1) 3 1 30 30 778,9 778,9 1520,11 1520,11 7455,58 7455,58

Номер на

плане
Наименование

1

2

3
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